





Op maandag 9 februari organiseerden we een bewonersbijeenkomst over de plannen voor de
herontwikkeling aan de Zwaluwenstraat 1. Tijdens deze avond zijn de eerste schetsen
gepresenteerd, vertelden we wat dit betekent voor uw woongebouw en beantwoordden we uw
vragen.

Levendige woonplek aan het Valleikanaal
Portaal wil samen met de gemeente, Beweging 3.0, wijkpartners en bewoners een fijne,
levendige woonplek aan het Valleikanaal maken. Waar jong en oud prettig kunnen wonen,
elkaar kunnen ontmoeten en langer zelfstandig thuis kunnen blijven. Hierbij willen we ook een
bruisende ontmoetingsplek creëren met activiteiten en voorzieningen voor bewoners maar
ook voor de buurt. Meer informatie en afbeeldingen vindt u op onze website
portaal.nl/zwaluwenstraat.

Wat betekent dit voor u?
Hieronder leest u meer over het plan en wat de veranderingen betekenen voor uw
woongebouw. Verder is besproken welk onderhoud Portaal gaat uitvoeren

Meedenken en op de hoogte blijven
We willen een werkgroep oprichten met bewoners uit het woongebouw die positief willen
meedenken over deze veranderingen. U hoeft hiervoor geen technische kennis te hebben.
Aan de hand van de aanmeldingen stellen we een representatieve werkgroep samen.

Heeft u vragen of wilt u meedenken?
U kunt ons mailen via zwaluwenstraat@portaal.nl. Of neem contact op met Liesbet Vrolijk,
sociaal projectleider of Marieke van Velzen, gebiedsregisseur. Telefonisch bereikbaar via
Bewonerscontact, 088 – 767 82 25. (Vraag naar Liesbet of Marieke).

Hartelijk dank voor uw betrokkenheid. Hieronder leest u de samenvatting van de besproken
onderwerpen.

Met vriendelijke groet,

Martin te Kulve
Projectmanager

Bijlage: Informatieblad Plan Zwaluwenstraat 1 en veranderingen Zwaluwenstraat 3-77

Wat is het plan Zwaluwenstraat 1
Op de plek van het voormalig verzorgingshuis bouwen we 
· Twee nieuwe woongebouwen van 8 en 12 woonlagen, in totaal komen er 143 appartementen:
· Tussen het bestaande appartementencomplex en de nieuwe woongebouwen komt een half verdiepte parkeergarage met 102 parkeerplaatsen voor bewoners. 
· De appartementen zijn voor verschillende woningzoekenden; o.a. jong en oud, doorstromers uit de wijk, woningzoekende met urgentie en mensen die zorg van Beweging 3.0 ontvangen. 
· Er komen 2 en 3 kamer appartementen, met een mix van sociale huur en midden huur.
· Een groene buitenruimte, die aansluit op het Valleikanaal en die bijdraagt aan ontmoeten, bewegen en recreëren; voor bewoners en de buurt;
· Ruimte voor ontmoeten en activiteiten voor bewoners en de buurt;

Wat betekent dit voor het woongebouw Zwaluwenstraat 3–77

Gemeenschappelijke ruimte en tuin 
· De huidige gemeenschappelijke ruimte vervalt. Het plan is dat in de nieuwbouw een ontmoetingsruimte komt waar u als bewoners van 3–77 ook gebruik van kunt maken. 
· Voor de hele buitenruimte maakt een landschapsarchitect een plan. Uitgangspunt is dat er ook weer een gemeenschappelijke tuin terugkomt voor bewoners van 3-77. Op dit moment betaalt u geen bijdrage voor het groenonderhoud. Dit wil Portaal wel in de toekomst in rekening brengen. De werkgroep wordt betrokken bij het ontwerp.
· We kijken in het ontwerp hoe we de aansluiting met de bestaande terras/tuintjes van de begane grond woningen kunnen maken. 
· We houden rekening met waardevolle bomen, groen, wateropvang. 

Entree 
· Door de ligging van de half verdiepte parkeergarage zal de bestaande entree aangepast of verplaatst worden.

Parkeren 
· Bij de nieuwbouw komen 102 parkeerplekken in een half verdiepte parkeergarage. Deze plekken zijn grotendeels bestemd voor de nieuwbouw. Hoeveel parkeerplekken, naast de huidige 4 plekken op eigen terrein, beschikbaar komen voor bewoners 3-77 is nog niet duidelijk. Ook niet welke huurprijs hiervoor gevraagd wordt en hoe we deze toewijzen. 
· Bewoners gaven zorgen aan over de inkijk en veiligheid vanuit het parkeerdek naar de woningen (slaapkamerraam zijde parkeerdek). Deze punten nemen we mee in de uitwerking.

Berging en fietsen
· Officieel is er voor uw woongebouw maar 1 gemeenschappelijke fietsenstalling. Met het vrijkomen van het voormalig verzorgingshuis zijn er meer ruimtes in gebruik genomen. Bijv. 2e fietsenstalling aan de zijkant van het parkeerterrein. Uitgangspunt is dat er een gemeenschappelijke fietsenstalling blijft. Of we meer ruimte kunnen realiseren weten we nog niet. Dat geldt ook voor de bestaande houten opbergkasten. Het is nu nog niet duidelijk of we deze kunnen behouden of verplaatsen.  

Brandveiligheid 
· De huidige scootmobiel- safes op de verdiepingen voldoen niet meer; we willen hiervoor een nieuwe centrale ruimte op de begane grond maken. Dit in combinatie met de entree die ook aangepast moet worden. Hoe dit eruit komt te zien weten we nu nog niet, ook niet wat dit betekent voor bijv. de plek van de gemeenschappelijke fietsenstalling en opbergkasten. Dit bespreken we met de werkgroep.
· Daarnaast moeten we een aantal verbeteringen uitvoeren aan de buitenkant van de voordeur, het vervangen van de glaslatten van het keukenkozijn en het vervangen van draadglas van het trappenhuis.

Onderhoud woongebouw
· Aan de buitenkant van het woongebouw worden de kozijnen, gevelpanelen en screens. We kijken of het mogelijk is om de kleur aan te passen.
· Binnen wordt de vloerafwerking vervangen van de gemeenschappelijke ruimten en schilderwerk van de houten delen. Ook hier willen we afstemmen met de werkgroep.

Vragen en zorgen van bewoners 
Tijdens de bijeenkomst kwamen waardevolle vragen naar voren. De belangrijkste onderwerpen zijn over parkeren, gemeenschappelijke tuin/groen, overlast tijdens de uitvoering. Deze zorgen zijn genoteerd en nemen we mee in de verdere uitwerking. Op de Projectenpagina plaatsen we een overzicht met de veelgestelde vragen (FAQ).

Planning
Er zijn nog veel zaken die invloed kunnen hebben op de planning van de nieuwbouw Zwaluwenstraat. Dit komt omdat de gemeente nog goedkeuring moet geven. 
De verwachting is dat we eind 2026 / begin 2027 starten met de sloop van Zwaluwenstraat 1. We steven ernaar om in 2029 de woongebouwen klaar hebben. 

Dit jaar starten we met 
· Het opzetten van de werkgroep en uitwerken plannen
· Het uitvoeren van verbeteringen voor brandveiligheid

In 2027 
· Entree, scootmobielstalling, en onderhoud binnenkant gemeenschappelijke ruimten.

In 2028 
· Onderhoud aan de buitenkant van het woongebouw (kozijnen, geveldelen en screens) 

